RADA GMINY
W TARNOWCU UCHWALA NR IV/27/2015
RADY GMINY TARNOWIEC

z dnia 30 stycznia 2015 .

w sprawie: przyjecia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowiec na lata
2015-2019”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150)

Rada Gminy Tarnowiec
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowiec na lata 2015-2019",
w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowiec.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr VII/55/03 Rady Gminy Tarnowiec z dnia 26 maja 2003r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tarmowiec na okres 5 lat.

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zalacznik do Uchwaty Nr1V/27/2015
Rady Gminy Tarnowiec

z dnia 30 stycznia 2015 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Tarnowiec na lata 2015-2019
Rozdzial 1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Ustala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowiec na lata 2015-2019
zwany dalej "Programem".

2. Celem Programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Tarnowiec w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY TARNOWIEC

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Tarnowiec stanowi 7 lokali mieszkalnych, mieszczacych sie w 5 budynkach
o facznej powierzchni uzytkowej 520 m?, w tym jeden lokal socjalny. Wszystkie lokale znajduja sie w budynkach
bedacych wlasnoscig gminy, wybudowanych w latach 70-tych, a ich stan techniczny wymaga biezacych remontéw
i napraw.

1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy:

- Budynek mieszkalny — Sagdkowa - lokal I o pow. 77,50 m2
- lokal IT o pow. 103,00 m2
- Budynek O$rodka Zdrowia w Lajscach - lokal I o pow. 64,75 m2
2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, wynajmowane na czas trwania stosunku pracy:
- Szkola w Lubnie Szlacheckim - lokal I o pow. 57,57 m?
- Budynek Osrodka Zdrowia w Tarnowcu - lokal I o pow. 79,84 m?
- Budynek Os$rodka Zdrowia w Roztokach - lokal I o pow. 86,93 m?

3. Lokale socjalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy:
- Budynek O$rodka Zdrowia w Lajscach - lokal II o pow. 50,52 m?

§ 3. W latach 2015 — 2019 nie zaklada si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy. Zmniejszenie zasobu
mieszkaniowego moze nastapi¢ w wyniku wykluczenia zuzytkowania budynku mieszkalnego w Sadkowe;j
z powodu znacznego pogorszenia sig stanu technicznego budynku i przeznaczenia go do remontu lub sprzedazy.

Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACIJI

§ 4. Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego przewyisza
mozliwosci finansowe Gminy i uzalezniony bedzie od posiadanych $rodkéw w danym roku budzetowym. Z tego
tez wzgledu w latach 2015-2019 poza wykonaniem biezacych napraw majacych na celu utrzymanie sprawnego
dzialania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali, konserwacji i usuwaniem awarii —
planuje si¢ wykonanie gléwnie remontéw zapewniajacych utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo budynkéw i ich mieszkancéw.
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Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
§ 5. Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w jej posiadaniu, lecz nie wyklucza takiego
faktu w przypadku zlozenia wnioskow o wykup lokali przez ich najemcow.

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
§ 7. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Tarnowiec w drodze zarzadzenia.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym roznicuje si¢ ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ogoélny stan techniczny budynku lub lokalu. Czynniki obnizajace
i podwyzszajace zostaly przedstawione ponizej:

i . . Stan techniczny budynku
[1)
Stan wyposazenia w instalacje Baza % Korzystny Nickorzystay
Mles?kqnle z p_e}nym ‘ 100% +10% -10%
wyposazeniem w instalacje
Mleszl.(anye z nlelpeinym' 80% +10% -10%
wyposazeniem w instalacje

4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych oplat zwiazanych z eksploatacjg mieszkania,
tj.: oplaty za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych,
w przypadku, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcg ushug.

§8. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Tarnowiec.

2. Czynniki obnizajace nie majg zastosowania do ustalenia stawek czynszu za lokale socjalne.

§ 9. Czynsz najmu platny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy platnosci. Za
zaplatg¢ czynszu iinnych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemcy stale zamieszkujgce z nim osoby
petnoletnie.

§ 10. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu za najem w przypadkach przewidzianych w art. 8a
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U.z2014r. poz. 150), wypowiadajac dotychczasowa wysoko$é czynszu najpozniej na koniec
miesigca kalendarzowego

§ 11. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wpltyw na wysokosé¢ czynszu tylko
za zgodg wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TARNOWIEC

§ 12. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Tarowiec odbywa sie w oparciu o przepisy:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U. z 2014r. poz. 518 z p6zn. zm.),
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- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. : Dz. U. z 2014 r. poz. 150)

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wojt Gminy Tarnowiec.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych, oraz utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ wnich urzadzen ,a takie remonty, konserwacje
1 modernizacje biezace lokali i budynkéw,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali.

Rozdzial 7.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
W KOLEJNYCH LATACH

§ 14. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowiec na poziomie zapewniajacym jego
prawidlowe funkcjonowanie i zabezpieczenie go przed pogarszaniem stanu technicznego powinno byé bilansowane
wplywami z czynszéw za najem lokali uzytkowych i mieszkalnych. W przypadku gdy przy stosunkowo niskich
stawkach czynszu niezbgdne bedzie zwigkszenie nakladéw finansowych na ten cel, niedobdr bedzie finansowany
z budzetu gminy.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACII, KOSZTY
REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOWBU GMINY TARNOWIEC, A TAKZE
WYDATKI INWESTYCYJINE

§ 15. 1. Wysokos¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztéw remontdw, kosztdw zarzadu nieruchomo$ciami oraz od wzrostu kosztow
inwestycyjnych.

2. Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2015-2019 nie bedzie znaczaco przekraczaé
wplywéw ztytulu czynszéw za najem lokali, poniewaz gmina nie planuje - poza wykonywaniem biezacych
napraw, konserwacji i usuwaniem awarii — wykonywania innych inwestycji.

Rozdzial 9.

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TARNOWIEC

§ 16. Racjonale gospodarowanie zasobem gminnym realizowane bedzie poprzez:

1. Oszczedne i efektywne gospodarowanie srodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Systematyczng dbalos¢ o istniejacy juz zasdb mieszkaniowy

3. Weryfikacje sposobu uzytkowania lokali

4. Biezacg windykacj¢ naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan wcelu zapewnienia
regulamego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 10.

POSTANOWIENIA KONCOWE
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§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. 22014 r. poz. 150)

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy w Tarngwsu
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